7 Begriindung der Bebauungsplanfestsetzungen

7.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Selbsténdige Lagerpldtze, Tankstellen und Vergnigungsstétten (gemaB § 8 (3) Nr.3 BauNVO) werden
im Plangebiet nicht zugelassen, um die gewerbliche Nutzung der Fléchen nicht einzuschranken.
Dariber hinaus sind Betriebe die FCKW-intensive Materialien verwenden (z.B. Lackierereien, Kfz-Grof3-
betriebe, Reinigungen etc.) aus Griinden des Trinkwasserschutzes nicht zuldssig.

7.1.2 MaB der baulichen Nuizung

Die Begrenzung der Grundfldchen- und Geschossfléchenzahl wurde vorgenommen, um die Masse der
Baukdrper zu verringern und das Gesamterscheinungsbild des neuen Gewerbegebietes zu verbessern.
Aus diesem Grund wurde auch die Héhe der baulichen Anlagen begrenzt und die maximale First- /
Attikahshe der Gebé&ude verbindlich festgesetzt.

7.1.3 Nicht tberbaubare Grundsticksfléchen

Um den Gesamteindruck des neuen Gewerbegebietes zu verbessern, sind die nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen grundsdtzlich von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zur inneren Durchgrinung
und Gliederung des Plangebietes wurde festgesetzt, dass im Verlauf der neuen ErschlieBungsstrafie
Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken vorzunehmen sind.

7.1.4 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen die im Zuge der Gebietsausweisung gebaut werden, sind entsprechend der Nutzung
zu dimensionieren. Die ErschlieBungsstraBBe wird aufgrund der Nutzung durch Lkw in einer Breite von
8,00 m ausgewiesen. Der Einmindungsbereich der ErschlieBungsstraie in die L 293 (- Knotenpunkt
mit Linksabbiegerspur -) wird in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stralen und Verkehr in Diez
geplant und ausgefhrt.

7.1.5 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen

Aufgrund der ,ginstigen” Geldndesituation (- relativ geringe Héhenunterschiede -) ist beim Ausbau der
ErschlieBungsstraBe nur mit einem geringen Flachenbedarf fir Aufschittungen und Abgrabungen zu
rechnen, so dass die privaten Freifléchen noch hinreichend nutzbar bleiben und auf eine Festsetzung
der betroffenen Fléchen als &ffentliche Verkehrsflachen verzichtet wird.

7.1.6 Stellpldtze / Garagen / Nebenanlagen

Um eine groBziigige Offenheit und Ubersichtlichkeit des Verkehrsraumes zu gewdhrleisten werden
Garagen und Nebenanlagen (gemaB § 14 BauNVO) nur im Bereich der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen zugelassen. Der 5 m Mindestabstand von Garagen und Nebenanlagen zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen ist einzuhalten, um eine Behinderung und Geféhrdung im &ffentlichen Verkehrsraum
auszuschlieBen.

7.1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das Plangebiet tberschneidet die abgegrenzten Schutzzonen lil S und Il des geplanten Wasserschutz-
gebietes ,Stollen Grube Alexandria” der Verbandsgemeinde Bad Marienberg. Fir das Wasserschutz-
gebiet wird seitens der SGD-Nord zurzeit eine Rechtsverordnung (RVO) mit entsprechendem
Verbotskatalog erarbeitet. Danach ist die Errichtung von Gebéuden grundsétzlich méglich, wenn das
anfallende Abwasser vollsténdig aus der Zone Il hinausgeleitet wird. Im vorliegenden Fall ist dies
méglich, da sich die bebaute Ortslage mit entsprechenden Anschlussméglichkeiten auBerhalb der
Schutzzone Il S befindet. Durch die getroffenen Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung werden die
Verbote, Auflagen und Bedingungen der (- im Entwurf vorliegenden -) RVO erfillt.
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72 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind bewusst auf ein Minimum reduziert worden, um die gewiinschte Vielfalt von
architektonischen Méglichkeiten bei der Objektplanung nicht iber Gebihr einzuschréinken.

7.2.1 Gestaltung der privaten Zufahrten, Héfe, Lagerfléchen und Stellplétze

Da sich das Plangebiet mit ausgewiesenen Wasserschutzzonen Il S und Il Gberschneidet, missen
private Zufahrten, Stellplétze, Héfe und Lagerflachen versiegelt werden. Das Niederschlagswasser
von befestigten Freifldchen darf nicht auf den Grundstiicken versickern, sondern muss Uber den neu
herzustellenden Schmutzwasserkanal der vorhandenen Ortskanalisation (Mischwasserkanal) zugefthrt
und in die zentrale Klgranlage abgeleitet werden.

7.2.2 Dachform / Dachneigung

Im Plangebiet sind grundsétzlich alle Dachformen und Dachneigungen zuléssig, um die gewiinschte
Vielfalt von architektonischen Mé&glichkeiten bei der Objektplanung nicht einzuschrénken.

7.2.3 Werbeanlagen

In Gewerbegebieten ist auf die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen besonderen Wert zu legen.
Da Gebdude aufgrund ihrer Nutzung (Betriebs-, Produktions- und Lagerstétte) ohnehin meist sehr
grofBBziigig dimensioniert sind, sollte das Gesamterscheinungsbild nicht noch zusétzlich durch grof-
formatige Webeanlagen (z.B. ,Schildertirme”, Grof-Transparente, Leuchtreklame efc.) beeintréchtigt
werden. Die Verkehrssicherheit im Verlauf der klassifizierten Straflen ist zu gewdhrleisen und die Auf-
merksamkeit der Autofahrer darf durch Uberdimensionierte Reklameschilder vom Verkehrsgeschehen
nicht abgelenkt werden.

8 MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Baulandumlegungsverfahren nach §§ 45-79
BauGB empfohlen. Grundsdtzlich ist jedoch auch eine freiwillige Bodenordnung méglich.

2 Energieversorgung mit Strom / Gas

Die Stromversorgung im Plangebiet wird durch die KEVAG gewdhrleistet. Die erforderlichen Anlagen
kénnen jedcch erst erstellt werden, wenn die erschlieBungsméBigen Voraussetzungen gegeben sind.
Die Versorgung der geplanten Neubauten mit Erdgas erfolgt durch Anschluss an die im Verlauf der
L 293 vorhandene Versorgungsleitung der rhenag. Den mit Erd- und Stralenbauarbeiten beauftragten

Firmen wird zwingend zur Auflage gemacht, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestands-
pléne bei KEVAG und rhenag abzuholen.

Um eine sichere Stromversorgung zu garantieren ist die Ausweisung einer Versorgungsfldche und der
Bau einer zusétzlichen Trafostation erforderlich. Die Lage der Versorgungsfléche zur Errichtung einer
Trafostation wird im Zuge der ErschlieBungsplanung endgiiltig bestimmt und festgelegt. Der nieder-
spannungsseitige Anschluss der geplanten Gebé&ude wird Gber Erdkabel erfolgen. Zur Stromversorg-
ung von Gewerbebetrieben muss anhand der Leistungsanforderungen der einzelnen Unternehmen
geprift werden, ob die Errichtung einer oder mehrerer kundeneigener Trafostationen erforderlich
wird. Die sich ansiedelnden Betriebe missen sich rechizeitig wegen eines eventuellen Stroman-
schlusses mit der KEVAG in Verbindung seizen.

Im Schutzstreifen der, das Plangebiet querenden 20 kV-Freileitung dirfen Bédume und Stréucher die
Anlagen der Stromversorgung nicht geféhrden. Auch dirfen Montage- und Unterhaltungsarbeiten sowie
Arbeitsfahrzeuge nicht behindert werden. Entfernen und Kurzhalten des, die Anlagen geféhrdenden
Baumbewuchses sind zuléssig, auch soweit er in den Schutzstreifen hineinragt. Anlagengeféhrdende
Arbeiten und Verrichtungen (ober- und unterirdisch) missen unterbleiben. Im Gbrigen darf die Nutzung
der Privatgrundstiicke die Betriebssicherheit der Stromversorgungsanlagen nicht beeintréchtigen. Die
Ausibung der o.g. Rechte kann der Stromversorger einem Dritten Uberlassen.
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10  Ver- und Entsorgung (Wasser)

Die Trink- und Brauchwasserversorgung kann durch Anschluss an das vorh. Ortsnetz der VG-Werke
Bad Marienberg sichergestellt werden. Fir die Léschwasserversorgung stehen leitungsgebunden zwar
mehr als 800 |/min aber nicht die als Grundschutz erforderlichen 1.600 |/min zur Verfigung. Die
Fehlmenge wird durch Errichtung eines Dauerstaus im geplanten Regenriickhaltebecken sichergestellt

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im modifizierten Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser und
das Niederschlagswasser aus privaten und 6ffentlichen Verkehrsfléichen wird durch Anschluss an die
Oriskanalisation (Mischwasserkanal) abgefihrt und in die zentrale Kldranlage geleitet. Zur Ableitung
des Schmutzwassers ist eine neue Kanalleitung bis zum sidlich des Plangebietes gelegenen Verbin-
dungssammler zu verlegen. Vom MaBnahmentréger ist ein hydraulischer Nachweis zu fohren, das die
Kapazitét der Kldranlage noch ausreicht, die zusétzlich anfallenden Schmutzabwésser ordnungsgemafl
zu reinigen.

Durch die Uberschneidung der abgegrenzten Schutzzonen Il S und Ill des Wasserschutzgebietes
Stollen Grube Alexandria” mit dem geplanten Baugebiet, darf nur unbelastetes Regenwasser einer
Versickerung zugefihrt werden. Das auf den Dachfléchen anfallende Oberfléchenwasser wird in einem
getrennten Oberfléichenwasserkanal abgefohrt und am stdwestlichen Rand des Plangebietes in eine
zentrale Riickhaltefléche (RRB) eingeleitet. Der Uberlauf des RRB wird in stdlicher Richtung abgeleitet
und zeitverzégert in die ,Schwarze Nister” eingeleitet.

Bei der Dimensionierung der dafir notwendigen Anlagen ist zu beriicksichtigen, dass das kinftige
Baugeléinde von Norden nach Stden von ca. 553 auf ca. 530 m 4.NN féllt. Aufgrund dieser topo-
graphischen Verhdlinisse ist dafir Vorsorge zu treffen, dass das auBerhalb des Plangebiets im AuBen-
bereich anfallende Oberfléchenwasser -insbesondere bei Starkregenereignissen- nicht ungepuffert auf
die Baugrundstiicke gelangen kann. Um méglichen Schadensereignissen durch Uberschwemmungen
vorzubeugen, ist entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein ausreichend dimensionierter Entwdsse-
rungsgraben anzulegen und in das vorgesehene Entwésserungssystem einzubinden, um eine schadlose
Abfuhr der Wassermengen sicherzustellen.

Anmerkungen

Die zentrale Rickhaltefldche und der Entwésserungsgraben werden in Abstimmung mit den VG-Werken Bad Marienberg
und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord geplant und ausgefihrt.

Fir die Herstellung des RRB und die Verldngerung des, im Verlauf des Wirtschaftsweges vorh. Wege-seitengrabens (zur
Aufnahme von AuBengebietswasser) wird von der Verbandsgemeinde Bad Marienberg eine wasserrechiliche Erlaubnis
gem&B § 2, 3, 7 und 31 WHG in Verbindung mit § 54 und 76 LWG beantragt. Unterhaltung und Pflege der Anlagen
werden von den VG-Werken durchgefihrt.

Zur Ableitung des Uberlaufes aus dem RRB ist der vorh. Durchlass in der L 293 in seiner Dimension den hydraulischen
Verhélinissen anzupassen (5-jahriges Starkregenereignis Q5 n= 0,2 = 527 |/s)

11 Telekommunikationstechnische Versorgung

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationsanlagen erforderlich. Fr den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und die
Koordinierung mit BaumaBnahmen anderer Leitungstréger werden Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen der Deutschen Telekom AG, T-COM, PTI 13, Philipp-Reis-Str. 1, in 57610 Altenkirchen
(Tel: 02681/ 83-312) mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt.

Den mit Erd- und StraBenbauarbeiten beauftragten Firmen wird zwingend zur Auflage gemacht, vor
Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne Uber vorh. Leitungs- und Kabeltrassen bei
den Versorgungstréigern abzuholen und die einschldgigen Vorgaben gemdf ,Kabelschutzanweisung
zur Vermeidung von Kabelschaden bei Néherung zu Kabelanlagen” zu beachten.
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12  Zusdtzliche Hinweise for die
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e Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und
19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beriicksichtigen.
Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die Anforderungen der DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten

Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen ratsam. Dabei sind die Vorgaben

der DIN 1054 einzuhalten.

e Bei Arbeiten in der Néhe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind folgende Hinweise zu beachten:
Samtliche &ffentlichen BaumaBnahmen sind den zustéindigen Versorgungstréigern so frih wie méglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn schrifilich anzuzeigen. Bei Baumpflanzungen in der Néhe
von Leitungen ist die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestéinden und Vegetationsfldchen
bei BaumaBnahmen” sowie das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” der DVGW zu beachten.

e Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten archéologische Befunde und Funde (z.B.
- Mauern/Erdverfdrbungen, Knochen/Skeletteile, GeféBe/Scherben, Miinzen/Eisengegensténde efc.)
zutage treten. Solche Funde und Befunde unterliegen geméfB § 16-21 Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzt Rheinland-Pfalz der Meldepflicht. Daher ist der Begin der Erdarbeiten (- mindestens eine

Woche vorher-) dem Landesamtfiir Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege in Koblenz
(Tel: 0261 / 579400) anzuzeigen.
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13 ErschlieBungskosten und Finanzierung

13.1 ErschlieBung

Die Gberschlégig ermittelten ErschlieBungskosten fir den Planbereich der Siedlungserweiterung betragen

insgesamt ca. 383.000,-- EUR.

Teilleistung Dimension Kosten / Einheit Gesamtkosten
StraBBen / Wege / Beleuchtung 2.080 gm 100,-- €/gm 208.000,-- €
Wasserversorgung 350 lfdm 150,-- €/ lfdm 52.500,-- €
Abwasserbeseitigung 350 [dm 350,-- €/ lfdm 122.500,-- €
Summe 383.000,-- €

13.2 Landespflegerische Mafinahmen

Die Kostenschétzung fir die extensive Griinlandbewirtschaftung orientieren sich an den Werten des
FUL-Programmes [- Férderprogramm umweltschonende Landbewirtschaftung -]

Arbeitsschritt Dimension Kosten / Einheit Gesamtkosten

1. Pflanzung einer dreireihigen Hecke auf einer
Teilflache der Flursticke Nr. 23-32 (Flur 15)
gemdB dem F_’flcnzschemc in Anlage (3), inkl. 460 lfdm 25 - €/ lfdm 11.500,-- €
Bodenvorbereitung und —verbesserung, Pflanz-
arbeiten, 2-jahriger Gehdlzpflege, 4-maligem
Freischneiden der Gehdlze

2. Extensive Grinlandnutzung:
1-malige Mahd im Jahr und Abréumen des 1.310.-- €
Méhgutes oder extensive Beweidung mit max. | ca. 0,64 ha | 205,-- €/ ha * Jahr B !
1,0 RGV/ha (RGV=raufutterfressende GroBvieh- (0ber 10 Jahre)
einheit)

3. Extensive Griinlandnutzung: 4.100.-- €
2-malige Mahd im Jahr, Abréumen des Mah- ca. 1,0 ha | 410,-- €/ ha * Jahr B '
gutes (Uber 10 Jahre)

4. Mahen der Krautséume mit dem Einachsmotor- 900,--
mdher im 3-jahrigen Turnus ca. 3000 gm 0,1 €/ gm (ober 10 Jahre)

5. Jahrliches Mdhen der Grabensdume mit dem 1.400,--
Freischneider ca. 700 gm 0,2 €/ qm (6ber 10 Jahre)

Summe 19.210,-- €

Die Kosten fir die landespflegerischen MaBnahmen, einschlieBlich der Pflegekosten fir zehn Jahre,
belaufen sich auf insgesamt ca. 19.210,-- EUR.

~ Die ErschlieBungskosten und die Kosten for landespflegerische MaBnahmen werden aus Mitteln
des Gemeindehaushaltes und Gber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen finanziert.

Brill & Lédwenguth Architekien- und Ingenieur-Biiro im Juli 2005
Siedlungs-, Landschafts-, Verkehrs- und Gewdsserplanung

Eschelbacher Strafle 33 56410 Montabaur e
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Zeichenerklarung

Artenliste der im Plangebiet vorhanden Vegetation ---

Die Angaben zum bundesweiten Gefhrdungsstatus ergeben sich aus JEDICKE: ,Die Roten Listen, geféhrdete
Pflanzen, Tiere, Pflanzengesellschaften und Biotoptypen in Bund und Léndern” 1997.

Angaben zur landesweiten Geféhrdung ergeben sich aus MINISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT DES LANDES
RHEINLAND-PFALZ: ,Rote Liste der in Rheinland-Pfalz ausgestorbenen, verschollenen und geféhrdeten Farn- und

Blutenpflanzen”, Stand 31.12.1985.

0
1

ausgestorben oder verschollen
vom Aussterben bedroht

o

2
3

stark geféhrdet
gefdhrdet

([l

= potentiell geféhrdet
= nicht gefdhrdet

OFFENLAND

e Wiese mittlerer Standorte; Wiese / Weide, maBig intensiv genutzt, keine Verbuschung
Aty e R “HETAR S Gefahrdung
wissenschaftlicher Name deutscher Name RLP D
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe - -
Achillea ptarmica Sumpf-Schafgarbe - -
| Aegopodium podagraria Geiffu3 - -
Agrostis tenuis Rotes StrauBgras - -
Ajuga reptans Kriech-Ginsel - -
Alchemilla vulgaris Gemeiner Frauenmantel - .
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz - =
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel . -
Cardamine pratensis Wiesenschaumkraut - -
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume = -
Cerastium vulgatum Gewdhnliches Hornkraut - -
Chrysanthemum leucanthemum Margerite - -
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel - -
Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel - -
Dactylis glomerata Kné&uelgras - -
Deschampsia cespitosa Rasen-Schmiele 2 -
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel - -
Galium mollugo Wiesen-Labkraut = -
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau = =
Holcus lanatus Wolliges Honiggras - -
Lolium perenne Englisches Raygras - -
Letus corniculatus Gemeiner Hornklee - .
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke - -
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras - -
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich - -
Plantago major Breit-Wegerich - -
Poa pratensis Wiesen-Rispengras - -
Poa trivialis Gemeines Rispengras - -
Polygonum bistorta Schlangen-Knéterich - -
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu3 - -
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf3 . -
Rumex acetosa Grof3er Ampfer - -
Sanguisorba officinalis Grofer Wiesenknopt : =
Taraxacum officinale Wiesen-Léwenzahn - -
Trifolium pratense Rot-Klee - -
Trifolium repens Weifl-Klee . =
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis - -
Vicia angustifolia Schmalblattrige Wicke - -
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e Wiese mittlerer Standorte; Mahwiese / M&hweide, extensiv genutzt,
keine Verbuschung, wechselfeuchte Bereiche
Art. : : | Art Gefdahrdung
wissenschafilicher Name deutscher Name RLP

Achillea millefolium

Gemeine Schafgarbe

Agrostis tenuis

Rotes StrauBgras

Alchemilla vulgaris

Gemeiner Frauenmantel

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Anthoxanthum odoratum

Wobhlriechendes Ruchgras

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Bromus hordeaceus

Weiche Trespe

Carex fusca

Wiesen-Segge

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cerastium vulgatum

Gewshnliches Hornkraut

Chrysanthemum leucanthemum

Margerite

Cirsium palustre

Sumpf-Kratzdistel

Cirsium vulgare

Acker-Kratzdistel

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Cynosurus cristatus Kammgras -
Dactylis glomerata Knéuelgras -
Daucus carota Wilde Méhre -

Deschampsia cespitosa

Rasen-Schmiele

Deschampsia cespitosa

Rasen-Schmiele

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Filipendula ulmaria

Madesif3

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut

Heracleum sphondylium

Wiesen-Béarenklau

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Hypericum perforatum

Tiupfel-Johanniskraut

Juncus conglomeratus

Kndauel-Binse

Juncus effusus

Flatterbinse

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Leontodon autumnalis

Herbst-Léwenzahn

Lolium perenne

Englisches Raygras

Lotus corniculatus

Gemeiner Hornklee

Lotus uliginosus

Sumpf-Hornklee

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Poa pratensis

Wiesen Rispengras

Poa trivialis

Gemeines Rispengras

Potentilla reptans

Kriechendes Fingerkraut

Ranunculus acris Scharer Hahnenfuf3 -
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf3 -
Rumex acetosa Grofler Ampfer -

Senecio jacobaea

Jakobs-Greiskraut

Taraxacum officinale

Wiesen-Léwenzahn

Trifolium pratense Rot-Klee -
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis -
Vicia angustifolia Schmalblétirige Wicke -
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GEWASSER

e Graben; tempordr wasserfihrend, bedingt halbnatirlich, stellenweise Gehélzaufwuchs

A s e e B e e A Gefahrdung
wissenschaftlicher Name . deutscher Name RLP D
Achillea ptarmica Sumpf-Schafgarbe - -
Aegopodium podagraria Geiffufl - -
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke - -
Angelica sylvestris Waldengelwurz - -
Caltha palustris Sumpfdotterblume - -
Carex elata Aufrechte Segge - -
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel - -
Deschampsia cespitosa Rasen-Schmiele - -
Epilobium hirsutum Behaartes Weidenrdschen - -
Filipendula ulmaria MadesiB - -
Galeopsis tetrahit Stechender Hohlzahn s -
Glechoma hederacea Efeu-Gundermann - -
Glyceria fluitans Manna-Schwaden - -
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau - -
Juncus conglomeratus Knguel-Binse - -
Juncus effusus Flatterbinse - -
Lotus uliginosus Sumpf-Hornklee - -
Lythrum salicaria Blut-Weiderich = 2
Phalaris arundinacea Glanzgras ~ -
Polygonum hydropiper Wasserpfeffer - -
Ranunculus flammula Brennender Hahnenfu3 - -
Sanguisorba officinalis Grofer Wiesenknopf - -
Silene dioica Rote Lichinelke - -
Urtica dicica Grofle Brennessel - -
Viola palustris Sumpf-Vergissmeinnicht - -
Gehdlzaufwuchs
Fraxinus excelsior Esche - -
Acer platanoides Bergahorn - -
Salix caprea Salweide - -

KRAUTBESTANDE

e Sdume und Raine, Ruderalisierungsgrad gering
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe - -
Agrimonium eupatoria Kleiner Odermennig - -
Agropyron repens Gemeine Quecke - -
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras - -
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz - -
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel - -
Arrhenatherum elatius Glatthafer - -
Artemisia vulgaris Gemeiner Beifufl - -
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume - -
Chrysanthemum vulgare Rainfarn - -
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel - -
Cychorium intybus Wegwarte - -
Dactylis glomerata Knéuelgras - -
Daucus carota Wilde Mdhre - -
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel - -
Silene dioica Rote Lichtnelke - -
Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau - -
Holcus lanatus Wolliges Honiggras - -
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S@ume und Raine, Ruderalisierungsgrad gering

[- Fortsetzung- |

Artw

wissenschaftlicher Name.: i -

Art

.| deutscher Name

Geféhrdung

RLP D

Hypericum maculatum

Geflecktes Johanniskraut

Lapsana communis

Gemeiner Rainkohl

Leontodon autumnalis

Herbst-Léwenzahn

Lolium perenne

Englisches Raygras

Poa trivialis

Gemeines Rispengras

Prunella vulgaris

Gemeine Braunelle

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenfuf3

Rubus idaeus

Himbeere

Urtica dioica

Grof3e Brennessel

Veronica chamaedrys

Gamander- Ehrenpreis

Vicia cracca Vogel-Wicke - -
GEHOZE
o Biotop: Feldgehdlz
Betula pendula Héngebirke - -
Crataegus spec. Weifidorn - -
Fraxinus excelsior Esche - -

Prunus avium ssp avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe, Schwarzdorn

Rubus fructicosus agg.

Brombeere

Rubus idaeus

Himbeere

Salix caprea

Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia

Eberesche

Fir folgende Biotoptypen wurden keine eigenstdndigen Listen erstellt:

GEHOLZE, KRAUTBESTANDE UND KLEINSTRUKTUREN

o Strducher, Einzelbdume, Baumhahlen, Epiphyten und Totholz vorhanden

SIEDLUNGSABHANGIGE GEBIETE
o Schotterweg, intensiv genuizt
o Asphaltweg, intensiv genutzt
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ANLAGE (2)

--------- Pflanzenliste / Auswahl landschafistypischer Gehélze zur Pflanzung auf Privatgrundstiicken ---

| BAUME l. ORDNUNG " Heister 2 x v, 0.B. 250-300 |
Bergahorm ..o Acer pseudoplatanus
ESCRE o oot as Fraxinus excelsior
SEIBICIE: s e tiiitomseios S s s 5, 58 VA5 0 e Bl s 8 Quercus robur

| BAUME ll. ORDNUNG " Heister 2 x v, 0.B. 150-200 |
FldaROrN .. Acer campestre
HENGEDITKE ..vieeiiiiiieiieiee ettt nns Betula pendula
HAINDUCRE i Carpinus betulus
MERIDEEIE ... Sorbus aria
VOGEIbEEre ....cooiiiiiiieeeeee e Sorbus aucuparia

| STRAUCHER 2 xv, 0.B. 60-100 |
VBB . wunsonmosns com s oo s o vt i, s S, 53503, 705 S K, .05 588 A Corylus avellana
[ o Ta 14T=Yo 1= KU Cornus sanguinea
HUNASIOSE 1.ttt e e e e e e e e e e e eeeee e e e Rosa canina
(o U Y PP Ligustrum vulgare
PIaffenhTtchen ......ooooiiiiiiie e Euonymus europaeus
Schwarzer HOlUNEr ..o Sambucus nigra
WEIBAOIN ..t e et e e e eeaneas Crataegus monogyna

[ KLETTERPFLANZEN |
BIAUIEGEN ettt Wisteria sinensis
B U eee e e e e e e Hedera helix
CTBIBIIATT x5 555 515 055500555 €50 50 fmmnirbsinsmnn sk e s ks o mmsn s e s srom S s Lonicera in Sorten
KIBHEITOSEN ...t e e e e et e e e e e e e e eeaeaneeens in Sorten
WAIHRBIE: 1cus siu.co s sosncon ans s s smmsmmss s s s 00 . w0 3850405035060 50393 658 0 R s i Clematis in Sorten
Wilder WEIn ... Parthenocissus in Sorten

I OBSTGEHOLZE (geméfB den Empfehlungen des ,Naturpark Nassau®) I

APFEL

Boikenapfel/ Danziger Kantapfel/ Doppelter Bohnapfel/ Finkenwerder Prinzenapfel/ Geflammter
Kardinal / Gelber Bellefleur/ Gelber Edelapfel / Goldparméne / Graue Herbstrenette / Grofier
Rheinischer Bohnapfel / Kaiser Wilhelm / Landsberger Renette / Prinz Albrecht von Preuflen /
Purpurroter Cousinot / Ribston Pepping / Roter Eiserapfel / Rote Rheinische Sternrenette/ Roter
Winter-Kronenapfel/ Schafsnase / Schéner von Boskop / Signe Tillisch / Winterrambour

WILDOBSTARTEN

WIlQPTEL e Malus communis
WTIBIENG o sunsvasio nins sonsinanan sammmnanan nne ses emannansos amamssms saes e mas st e sms s s e s s s s Pyrus pyraster
EWETSCHOEN 1 cn505 5005608605 6 56 xhe e neanseames amaies ssamionsr 0w 558 s S8 A8 891 008 508 5501 08 5 A0S 001 in Sorten
(")

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Baumarten und der hierfir vorzusehenden Standorte ist die
Zuwachsrate der B&ume sowie ihre maximale Gréfie zu beriicksichtigen.
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ANLAGE (3)
............................... Pflanzschema fir die Heckenpflanzungen auf der Kompensationsfldche ---
- Pflanzschema
- 3-reihige Pflanzung
[ X Nr.. |Baume Il. Ordnung . Heister 2 x v., 0.B. Stock /
i ; 150 - 200 cm 30 lfd. m
X X |X 1 Acer campestre Feldahorn 4
X4 O‘ X 2 Carpinus betulus Hainbuche 3
X1 X X
x x| x Nr. |Stréducher 2 xv., 0.B. Stick /
60 - 100 cm 30 lfd. m
X1 X X 3 Corylus avellana HaselnuB 4
X |Oz| Xs 4 Cornus sanguinea Hartriegel 7
X X |X 5 Crataegus monogyna  Weiidorn 4
X9 O X 6 Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen 4
X |O1] X 7  Lonicera xylosteum Heckenkirsche 9
X X | X 8 Rhamnus frangula Faulbaum 4
30,0 m X8 | X X 9  Rosa canina Hundsrose /
X |Oz| X 10 Sambucus nigra Schwarzer Holunder 7
X X | X 11 Viburnum opulus Gew. Schneeball 5
X0 | O [ Xn
X O] X
o I X |On] x
X4 | X | Xo
X | X X
X |Oz| X
X10 X7
- |1 5m|1,5m
s
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hof West” Ortsgemeinde Hof Seite 53



ANLAGE (4)
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VERFAHRENSVERMERKE

--------------------------------------- Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hof West”, Ortisgemeinde Hof ---

(1)  Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindeverwaltung hat am 09.05.2003 (gemd&fB § 2 Abs.1 BauGB) die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 30.05.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

(2) Beteiligung der Birger

Die frihzeitige Beteiligung der Birger (geméB § 3 Abs.1 BauGB) erfolgte im Rahmen einer &ffent-
lichen Informations-Veranstaltung in der Mehrzweckhalle Hof am 15.07.2004.

(3) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 10.08.2004 wurden Planurkunde und Texiteil des o.g. Bebauungsplanes den von
der Planung beriihrten Tréigern 6ffentlicher Belange (gemdfB § 4 Abs.1 BauGB) zugesandt und um
Abgabe einer fachlich begriindeten Stellungnahme bis zum 08.09.2004 gebeten.

(4) Offentliche Auslegung

Der o.g. Bebauungsplan-Entwurf, einschlieBlich der Texifestsetzungen hat mit Begrindung und
Landespflegerischem Planungsbeitrag (gemafB § 3 Abs.2 BauGB) fir die Dauer eines Monats in der
Zeit vom 28.02. bis 27.03.2006 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Ort und Daver der Auslegung wurden am 17.02.2006 (- mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wdhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen -) ortstblich bekannt
gemacht.

(5) Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 07.06.2006 den o.g. Bebauungsplan (geméf § 10 BauGB) als
Satzung beschlossen.

(7) Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung - bestehend aus Planurkunde und Textfestsetzungen — wurde von Herrn
Birgermeister Horst Brecher unter dem 08.06.2006 ausgefertigt.

(8) Inkraftiretung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 16.06.2006 (gemé&B § 10 B \GB) orsiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtswirksam. FrabBiiey, S

£ .,
o 3 %,
1

49.06.2006

Bad Marienberg, den

Planunterlage ist die katasteramtliche Flurkarte — hier DASV-Rasterdaten vom August 2003 — erhalten
von der Verbandsgemeinde Bad Marienberg.
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