Ortsgemeinde Hof

Verbandsgemeinde Bad Marienberg

1.

Begrﬁndung

zum Bebauungsplan "Hostgarten”

gem. § 9 Abs. 8 BaouGB vom 08.12.1986

Loge des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet umfoft die Fl&éche zwischen der K 34 und der Tier-
parkstraBe. Es erwies sich als notwendig, ein ca. 3,0 ha groBes er-
schlossenes Bougeldnde mit teilweiser Bebouung mit einzubeziehen, um

die giinstige Verflechtung mit dem Neubaugebiet zu erreichen.

Der gengue rdumliche Gelturgsbereich des Bebauungsplangebietes ist in
der Planzeichnung durch eine schwarze getrichelte Linie gekennzeichnet.
Sie verlduft nicht immer entlang von Flursticksgrenzen, da die bisherigen

Flursticke demndchst in einem Flurbereinigungsverfahren umgebildet werden.

Erfordernis der Plangufstellung

Die Gemeinde Hof unterliegt derzeit einem Flurbereinigungsverfahren.
GemsB § 188 BouGB missen Bouleitplanung und Flurbereinigungsplanung
aufeinander aobgestimmt werden. Da die Flurbereinigung auch zukinftige
Entwicklungen beriicksichtigt, wird jetzt schon die Aufstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich.

Vorhandene Bauleitplgne

Iri einem genehmigten Flachennutzungsplan ist das Bebouungsplangebiet
als Wohngebiet und Dorfgebiet cusgewiesen. Bebauungspldne liegen fir

diesen Bereich nicht vor.

Bestehende Rechtsverh&ltnisse

Dos Plaongebiet wird durch eine 20 KV-Leitung mit einem 15 m breiten

Schutistreifen und der K 34 berihrt.



Die bekannten Wasserleitungen sind in der Planung eingetragen.

5. Bestand innerhalb und guBerhalb des Plangebietes

5.1 Natorrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt an einem durchschnittlich 4-%igen Westhang. Der
Bereich des Neubaugebietes wird Uberwiegend gértnerisch oder land-
wirtschaftlich genutzt. '

-

5.2 Vorhandene Gebdude und Verkehrsonloggg

Die bestehenden Gebdude sind maoximal zweigeschossig. Die bereits bebguten
Flachen haben teilweise den Charakter eines Dorfgebietes (MD).
Die das Baugebiet berihrende KreisstraBe Nr. 34 ist nur wenig belcstet.

5.3 Wasserversorung und Kanalisation

Fir das Gemeindegebiet besteht eine zentrole Wasserversorgung mit cus-

reichenden Druckverh&ltnissen.

Seit 1976 gibt es eine Kldranlage (Simultananlage).

). Geplante MaBnahmen

). 1 Erschlieﬂung

Die Planung des StraBen- und Wegenetzes erfolgte unter den Gesichtspunkten,
daB

- eine wirtschaftliche Erséhlleﬁung ermdglicht wird

- die Dimensionierung entsprechend der Verkehrsbelastung unter Berick-

sichtigung der offenen Bouweise erfolgt.

-2 Bauliche und sonstige Nutzung

Den kinftigen Bediirfnissen entsprechend sieht die Planung nur Einzel-

oder Doppelhduser und moximal zweigeschossige Bauweise vor.



7. Bodenordnerische MaBnahmen

Dig Bodenordnung ist durch das Flurbereinigungsverfahren abgeschlossen.

}. Sozialplan
Es ist nicht zu erwarten, doB bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes
grdBere Nachteile auf die persénlichen Lebensrdume der in dem Plongebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen auftreten, wenn MaBnahmen im Zusommen-

hang mit der Flurbereinigung erfolgen.

!. Statistische Angaben

Plangebiet 5,16 ha
- Fldchen f. Londwirtschaft 0,03
- Folgeeinrichtungen Gbergebiet-
licher Bedeutung ' 0,04
- Kleingértan 0,29
Bruttobauland (davon erschlossen) ' 4,90 ha
- Verkehrsfldchen .
einschl, Verkehrsgrin 0,70 0,78 ha = 16 % der
- ErschlieBungsgrin u. Spielplatz 0,08 Bruttobaufléche
Nettowohnbauland 4, 12 ho
Anzahl d. Héuser (= Wohnungen) 47
davon erschlossen 24
Einwohner im Plongebiet bei 2,5 EW/Wo 118
Nettowohndichte : 29 EW/ha Nettowohnbauland

| Uberschl&gliche Kostenermittlung

Durch den Ausbau der noch notwendigen ErschlieBungsanlagen werden
voraussichtlich folgende Baukosten (chne Grunderwerb) entstehen:
a) 8rtl. Verkehrsfldachen ca. 3000 m2 x 120,-- DM 3460.000,-~- DM

b) Beleuchtung 8 x 2.500,-- DM = 20.000,-- DM
¢) Grinfldchen = 15.000,~-- DM
d) Wosserversorung 450 1fdm x 140,-- DM = 72.000,-- DM
e) Konalisation 450 1fdm x 220,-- DM = 99.000,-- DM

551.000,-- DM
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