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Begrindung

zum Bebauungsplan "Hilgertshoon"
gem. § 9 Abs. 6 BBauG v. 23.6.1960

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Norden durch die HohenstraBe, im Osten
durch die Neue StraBe und im Sitiden teilweise durch den Feitzer
Wege begrenzt. Die westliche Grenze verlduft in einem %bstand
von etwa 130 m bis 180 m zur Neuen StraBe.

Es erwies sich als notwendig, ca. 2,8 ha erschlossenes Bauland
mit in die Planung einzubeziehen, um eine glinstige Verpflechtung

mit dem Neubaugebiet zu erreichen.

Der genaue rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes
ist in der Planzeichnung durch eine schwarz gestrichelte Linie
gekennzeichnet. Sie verlduft nicht immer entlang von Flurstiicks-
grenzen, da die bisherigen Flurstiicke demnédchst in einem Flur-

bereinigungsverfahren neu gebildet werden.

Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Hof sind die Baulandreserven erschidpft.
AuBerdem unterliegt Hof einem Flurbereinigungsverfahren.
GemdB § 66 Abs. 1 des Sfédtebaufﬁrderungsgesetzes miissen Bau-
leitplanung und Flurbereinigungsplanung aufeinander abgestimmit

werdene.

Vorhandene Bauleitpléne

Fir die Ortsgemeinde Hof liegt ein genehmigter Fl&chennutzungsplan
aus dem Jahr 1973 vor. In dem in Arbeit befindlichen Fladchennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Bad Marienberg sind fiir das betroffene

Bebauungsplangebiet keine Abdnderungen vorgesehen.



Siidlich des Plangebietes besteht der rechtskrdftige Bebauungsplan
"Flur 14", Ein weiterer Bebauungsplan (#hltwies") ist in Bearbei-

tung.

4. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BBauG sind nicht vorhanden.

5. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

501 Naturriumiiche Gegebenheiten

Das geplante Neubaugebiet liegt an einem 4 %-igen Siidhang,
der gegenwdrtig landwirtschaftlich genutzt wird.

Natiirliche Gewdsser sind nicht anzutreffen.

5.2 Vorhandene Gebdude und Verkehrsanlagen

Im Plangebiet gibt es zwei landwirtschaftliche Betriebe. In
diesen Bereichen liegt ein Dorfgebiet (MD) vor, wihrend die
anderen bebauten Fldchen den Charakter eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) haben.

Die bestehenden Geb&iude sind maximal ZzZweigeschossig und

weisen Satteldidcher auf.

Bundes-, Landes- oder KreisstraBen sind in der Umgebung

nicht anzutreffene.

5.3+ Wasserversorgung und Kanalisation

Fir das Gemeindegebiet besteht eine zentrale Wasserversor-

gung mit ausreichenden Druckverhdltnissen.

Die Gemeinde besitzt seit 1975 eine neue biologische Kliar-

anlage.

6. Geplante MaBnahmen

6.1« ErschlieBung

Die Planung des StraBen- und Wegenetzes erfolgte unter den
Gesichtspunkten, daf

- eine wirtschaftliche ErschlieBung ermdglicht wird und

- die Dimensionierung entsprechend der Verkehrsbelastung

unter Berilicksichtigung der offenen Bauweise erfolgt.
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6.2. Bauliche und sonstige Nutzung

Den kiinftigen Bediirfnissen entsprechend sieht die Planung
nur Einzel- oder DoppelhBuser und maximal zweigeschossige

Bauweise vore.

To. Bodenordnerische MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Baulandumlegung
notwendig. Sie kann perallel zum Flurbereinigungsverfahren Hof

durchgefiihrt werden.

8. Grilnordnung

Aus Griinden des Landschaftsbildes und zur Forderung des Fremden-
verkehrs soll das Baugebiet durch einen Griinstreifen abgegrenzt
werden. Die Einzelheiten sind in einem Griinordnungsplan festzu-

setzen.

9. Statistische Angaben

Plangebiet = Bruttobauland 5455 ha

(davon noch nicht erschlossen) (2,6 ha)

0rtl. Verkehrsflédchen 0,69
(einschl.Verkehrsgriin)

e . 0,88 ha = 16,0% des Brutto-
ortl. Griinanlagen 0,17 banlandss
- Kinderspielplatz 0,02
- Versorgungsanlagen 0,01 ha
Nettowohnbauland 4,61 ha
(davon noch nicht erschlossen “(2,08 ha)

Anzahl .d. Hiuser (=Wohnungen) 47
(davon noch nicht erschlossen)(24)

Einwohner im Plangebiet bei 2,5 EW/Wo 118 EW

Nettowohndichte 26 EW/ha Nettowohnbauland

10. Uberschligliche Kostenermittlung

Durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen werden voraussichtlich
folgende Baukosten (ohne Grunderwerb) entstehen:

- -



- -

a) 6rtl. Verkehrsflichen einschl.

Beleuchtung und Verkehrsgriin 250.000,-- DM

b) Griinflichen einschl. Kinderspielplatz 3560004== DM
c) Wasserversorgung 35.000,~== DM
d) Kanalisation 80.000,== DM
4000,000,== DM

Hinku kommen Kosten fiir eine Baulandumlegung (20.000,-~- DM)

und evtl. Grunderwerb.

Hof’ den 2 8. APR. 1978

Vg

(Br Ortsbiirgermeister)
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